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1. Einleitung

Mit dem Bebauungsplan 05.49.00 — Marie-Juchacz-Weg (Wilhelmshdhe) — wird das Ziel ver-
folgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen sowohl fur die Errichtung einer viergruppigen
Kita als auch fir die Errichtung eines den Bestand erganzenden Neubaus fir die Schule ,Wil-
helmshohe® zu schaffen. Dariiber hinaus sollen mit dem Bebauungsplan 6ffentlich zugéngliche
Grin- und Freiflachen planungsrechtlich gesichert und ihre ErschlieBung tiber mehrere Zuwe-
gungen ermoglicht werden.

Der Begriindung zugrunde liegen zwei stadtebauliche Vorentwiirfe (Variante A und B, vgl. An-
hang 1 u. 2), die sich darin unterscheiden, dass mit der Variante B, zusatzlich zu o. g. Zielset-
zungen, die Schaffung von neuem Wohnraum aufgezeigt wird. Die Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB sollen
mit in die Bewertung eingestellt werden, welche der beiden Varianten weiterverfolgt und ent-
sprechend als Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf herangezogen wird.

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz Nord, Stadtbezirk Falkenfeld/Vorwerk. Es umfasst
raumlich die nérdlich des Marie-Juchacz-Weges anschlieRende Freiflache mit jeweils einer
Anbindung an die Schwartauer Allee und Hochstral3e.

Hinweis: Der Bereich der Anbindung der Freiflache an die Schwartauer Allee wurde im Nach-
gang zum beschlossenen Aufstellungsbeschluss in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes einbezogen.

Im Wesentlichen begrenzt wird das 10.676 m? umfassende Plangebiet und hier insbesondere
die Freiflache

e im Norden durch die Wohngrundstiicke der Josephinenstral3e 2 bis 26, dem Grundstuick
Schwartauer Allee 140, 142 und dem Wohngrundstiick der HochstralRe 41-51,

e im Osten durch die Wohngrundstiicke der Hochstral3e 21 bis 39,

e im Suden durch die Wohngrundstiicke des Marie-Juchacz-Weges 25-33, den Flurstiicken
40/62 und 40/63 sowie einem Teil des Schulgrundstiicks der Schule ,Wilhelmshéhe* und

e im Westen durch das Schulgrundstiick der Schule Wilhelmshdhe an der Schwartauer Allee
132-134 sowie dem Flursttick 40/44.

Der Geltungsbereich umfasst im Einzelnen die folgenden Flurstiicke: Teile der Flurstiicke
40/76 und 39/17 sowie das Flurstiick 609/40 aus der Flur 22 der Gemarkung St. Lorenz. Die
konkrete Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Ubersichtplan auf dem Deckblatt zur
Begrindung zu entnehmen.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die dringende Notwendigkeit einer viergruppigen Kindertages-
einrichtung (KITA) im Stadtteil St. Lorenz Nord. Mit der Neuerrichtung der Kita soll zum einen
die vom Deutschen Kinderschutzbund betriebene zweigruppige Kitaeinrichtung an der Jo-
sephienstralle 36, deren Raumangebot nicht mehr den heutigen Anforderungen entspricht,
verlegt werden. Zum anderen sollen zuséatzlich neue Kita-Platze geschaffen werden, um der
bestehenden und erwarteten Nachfrage nach Kita-Platzen auch zukinftig gerecht zu werden.
Bereits gegenwartig besteht im Stadtteil St. Lorenz Nord ein hoher Nachfragedruck, der ins-
besondere vor dem Hintergrund kiirzlich umgesetzter Wohnungsbauprojekte (z. B. Triftstral3e)
weiter zunehmen wird.
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Mit der planungsrechtlichen Sicherung und Aufwertung von 6ffentlich zuganglichen Freifla-
chen, geplant sind attraktive Aufenthaltsbereiche fiir insbesondere die stadtteilansassigen An-
wohner:innen, kann ein Beitrag dazu geleistet werden, den Anforderungen nach dringend be-
nétigten offentlichen Grin- und Erholungsflachen im Stadtbezirk St. Lorenz Nord nachzukom-
men. Gemal Teillandschaftsplan ,St Lorenz Nord / Vorwerk® besteht in dem dicht bebauten
Stadtbezirk ein flachenhaftes Defizit an 6ffentlichen Parkanlagen von ca. 15 ha.

Daruber hinaus kann mit dem Bebauungsplan dem Erfordernis gerecht werden, eine bauliche
Erweiterungsmaglichkeit fir die bestehende und etablierte Schule ,Wilhelmshéhe® zu schaf-
fen. Die Schuleinrichtung verzeichnet steigende Schiler:innenzahlen und daraus resultie-
rende — Uber den Bestand hinaus gehende — neue Raumbedarfe.

Mit der Variante B kann im Ubrigen dem Ziel nach einer zusatzlichen Wohnraumschaffung
nachgekommen werden. Darauf hingewiesen wird, dass mit der Beanspruchung von Flachen
fir Wohnraum eine Verkleinerung der 6ffentlichen Freiflachen einhergeht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die geplanten Nutzungen auf Grund-
lage des bestehenden Planungsrechts nicht genehmigungsfahig sind. Die derzeit rechtskrafti-
gen Bebauungsplane 05.31.03 - Schwartauer Allee/Wilhelmshohe — und 05-31-00
— Schwartauer Allee/Wilhelmshdhe — setzen flr den Bereich des Plangebiets eine private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Rasenspielflache/Bolzplatz® sowie eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” fest.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Da die fur das Plangebiet geltenden Regelungsinhalte der 0. g. Bebauungsplane mit den ge-
planten Nutzungen nicht vereinbar sind, wird flr das Plangebiet ein neuer Bebauungsplan
aufgestellt. Dieser neu aufzustellende Bebauungsplan mit der Bezeichnung 05.49.00 - Marie
Juchaz-Weg (Wilhelmshohe) - wird fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen der hier bis-
her geltenden Bebauungsplane vollstandig ersetzen.

Der Bauausschuss hat am 03.06.2019 gemanR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
planes 05.49.00 - Marie Juchaz-Weg (Wilhelmshohe) - beschlossen. Der Bebauungsplan wird
im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innentwicklung gemaf § 13a BauGB auf-
gestellt.

Die Voraussetzungen flr die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens geméaR § 13a (1)
BauGB sind erfullt:

e Es handelt sich um eine sog. ,Andere MalRnahme der Innenentwicklung®, womit alle MalR3-
nahmen der Innenentwicklung gemeint sind, die nicht als Wiedernutzbarmachung oder
Nachverdichtung zu beurteilen sind.

e Die im Bebauungsplan zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunut-
zungsverordnung wird insgesamt weniger als 20.000 m? betragen.

e Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
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e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird mit dem
vorliegenden Bebauungsplan unter anderem von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 BauGB abgesehen. Zudem gelten gemafR § 13a (2)
Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck, der fur den Bereich des Plangebiets derzeit
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” darstellt, wird nach Abschluss des Be-
bauungsplanverfahrens geméanR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.

2.  Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Das Plangebiet mit der Hauptcharakteristik einer zusammenhangenden Grin- und Freiflache
liegt inselartig in einem gewachsenen Wohnquartier. Sowohl nérdlich, 6stlich als auch stdlich
des Plangebiets respektive der Freiflache schlie3en vorwiegend Wohnnutzungen an. Westlich
der Freiflache befindet sich die Schule ,Wilhelmshdhe®, eine offene Ganztagsschule mit dem
Forderschwerpunkt ,Geistige Entwicklung®.

9
Abb. 1 | Luftbild
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Die gesamte Freiflache war originar der Schule ,Wilhelmshéhe® zugeordnet. 2011 hat die
Schule den uberwiegenden Teil dieser Flache an den Bereich Liegenschaften der Stadt
Lubeck zuruckgegeben. Etwa ein Viertel der Freiflache, die direkt an das bebaute Schulge-
lande grenzt, wurde der Schule als potentielle Erweiterungsflache zugeschlagen. Diese Flache
wird derzeit durch die Schule als bespielter Aul3enraum (u. a. Bolzplatz) genutzt und ist raum-
lich durch einen Zaun von der Ubrigen Freiflache getrennt.

Die Ubrige Freiflache méchte die Stadt der Bebauung mit einer Kita und ggf. Wohnungen sowie
offentlich zuganglichen und attraktiven Griin- und Erholungsflachen zufihren.

Verkehrliche ErschlielBung (MIV und NMIV)

Die Freiflache ist gegenwartig ausschlie3lich tber den Marie-Juchacz-Weg, der von der Eli-
senstrale nach Norden abbiegt, erschlossen. Bei dem Marie-Juchacz-Weg handelt es sich
um einen verkehrsberuhigten Bereich.

Eine weitere ErschlieBung kann im Nordosten Uber die etwa 5 m breite stadtische Liegen-
schaft, die als vorhandene Wegeparzelle direkt von der Freiflache zur Hochstral3e fuhrt, ge-
schaffen werden. Diese potentielle ErschlieBungsflache ist gegenwartig eingezaunt.

Eine direkte Anbindung der Freiflache an die Schwartauer Allee besteht derzeit ebenfalls nicht,
da das zwischen der Schwartauer Allee und Freiflache liegende Schulgelande eingezaunt und
somit nicht passierbar ist. Im Zuge der Planung wird eine fuBlaufige Anbindung an die
Schwartauer Allee bertcksichtigt (siehe Kapitel 5.1.3).

OPNV-Anbindung

In raumlicher Nahe zum Plangebiet befindet sich an der Schwartauer Allee und in etwa 60 m
Luftlinienentfernung zur Gberplanenden Freiflache die Bushaltestelle ,Josephienstralie®, die
von den Buslinien 1 und 5951 angefahren wird. Wahrend die Luftlinienentfernung mit 60 m zur
Freiflache gering ausfallt, betragt die kirzeste fu3laufige Wegeverbindung derzeit tiber 550 m.
Diese Distanz entspricht nicht den MindesterschlieRungsvorgaben des 4. Regionalen Nach-
verkehrsplans (RNVP) der Hansestadt Lubeck 2019-2023. Mit der geplanten Umsetzung der
vorgenannten Anbindung der Freiflache bzw. Kita an die Schwartauer Alle kann dieses Defizit
aufgehoben werden. (siehe Kapitel 5.1.3).

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet ist bis auf die Béschungsbereiche im noérdlichen, 6stlichen und stdlichen
Randbereich der Freifliche weitgehend eben. Die Gelandehéhe betragt 17,0 m . NHN. Auf-
grund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungsge-
biet oder in Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange des Hoch-
wasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht wesentlich tangiert werden.

Bodenversiegelung

Die Plangebietsflache charakterisiert sich durch unversiegelte Flachen. Lediglich im Nordwes-
ten der Freiflache, auf dem durch die Schule genutzten AulRenbereich, sind geringflachige
Bodenversiegelungen vorhanden.
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Vegetationsbestand

Im westlichen Bereich der Freiflache, der durch die Schulnutzung beansprucht wird, besteht
Trittrasen, der sich durch eine geringe Pflege und einer hohen Trittbelastung kennzeichnet. Im
Ostlichen Bereich der Freiflache besteht eine Rasenflache, die gegenwartig wenig intensiv ge-
nutzt und gepflegt wird.

In den nordlichen, dstlichen sowie sudlichen Randbereichen der Freiflache spiegeln sich im
Ubrigen Boschungsstrukturen mit teilweise dichten Gehélzbestanden (insbesondere Strau-
cher) wider. Im Nordosten des Plangebiets bestehen, integriert in den Bdschungsbereichen,
vier Stieleichen mit Hohen zwischen 6 m und 11 m sowie Stammdurchmessern zwischen 22
cm und 46 cm.

Boden / Grundwasser

Im weiteren Verlauf der Planung soll ein hydrogeologisches Gutachten beauftragt werden, mit
denen Aussagen zu den vorherrschenden Bodenverhaltnissen und zum Grundwasserstand
getroffen werden. Grundsatzlich ist mit einer guten Versickerungsfahigkeit des Bodens im
Plangebiet zu rechnen.

Altlasten(verdacht)

Die Grundsticksflache(n) Gemarkung St. Lorenz, Flur 22, Flurstiick 40/76 wird als potenziell
altlastenverdachtig (Kategorie P1) im Prifverzeichnis des Boden- und Altlastenkatasters ge-
fuhrt. Hierbei steht die Kategorie P1 (P = Abk. fur Prifdatei) fir Grundstiicke, auf denen noch
keine abschlieenden Untersuchungen oder Erstbewertungen durchgefihrt wurden. Der Alt-
lastenverdacht bezieht sich jedoch auf den sidlichen Teil des Flurstiickes, im Bereich des
damaligen ansassigen Polizeibaracken-Lagers, aul3erhalb des Geltungsbereiches des vorlie-
genden Bebauungsplanes. Fiur den durch den B-Plan erfassten nérdlichen Bereich des Flur-
stiickes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine konkreten Hinweise vor, die eine Einstu-
fung als Altlastverdachtsflache (Altablagerung und/oder kontaminierter Altstandort) zulassen.

Aufgrund der angrenzenden Altlastenverdachtsflachen sind im Bereich mit geplanter beson-
derer sensibler Nutzung (insb. kinftige Kinderspielflachen) die Oberbéden nach § 3
BBodSchV von einem altlastenerfahrenen Gutachter zu untersuchen und eine mégliche Ge-
fahrdung der Schutzgiter auszurdumen. Eine entsprechende Untersuchung soll im weiteren
Verlauf des Verfahrens beauftragt werden.

Fur die Grundstucksflache ,Gemarkung St. Lorenz, Flur 22, Flurstiick 609/40“ (Wegeparzelle
zur Hochstral3e) liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise vor, die eine Einstu-
fung als Altlastverdachtsflache (Altablagerung und/oder kontaminierter Altstandort) begrin-
den. Gleiches gilt fur den Bereich nérdlich des Haupt-Schulgebaudes ,Wilhelmshéhe®, an dem
der Anschluss an die Schwartauer Allee erfolgen soll.

Kampfmittelbelastung

Gemall Kampfmittelraumdienst Schleswig-Holstein handelt es sich bei der Plangebietsflache
um keine Kampfmittelverdachtsflache (Stand: Januar 2022). Somit besteht fur die durchzufih-
renden Arbeiten aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes kein weiterer Handlungsbedarf.

Natur- und Artenschutz

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im weiteren Verlauf
der Planung soll eine Begehung des Plangebiets durch einen Biologen erfolgen. Dieser soll
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die Ermittlung eines Untersuchungsumfanges fur eine ggf. erforderliche und noch einzulei-
tende artenschutzrechtliche Prifung vornehmen. Es wird darauf hingewiesen, dass das stad-
tebauliche Konzept (insb. Variante A) einen mdglichst hohen Schutz bestehender Biotopstruk-
turen vorsieht.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Flachen des Plangebiets befinden sich im stadtischen Eigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb des Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 05.31.03 - Schwartauer Allee/Wilhelmshohe -, der am 11.03.1998 in Kraft trat.
Zudem liegt ein geringfligiger Teilbereich des Plangebietes, der Bereich der Anbindung der
Freiflache an die Schwartauer Allee, innerhalb des Bebauungsplanes 05-31-00 — Schwartauer
Allee/Wilhelmshohe —, der am 29.07.1967 in Kraft trat.

Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes 05.31.03 - Schwartauer Allee/Wilhelms-
hohe —

Die folgende Abbildung zeigt die Planzeichnung zum o. g. Bebauungsplan.

S [Anschiui B-Plan 05.32.00 b

Gemarkung St/Lofenz Flur 22/

Anschlufl B-Plan 05.31.00

UNGULTIG !
SIEHE - ANDERUNG./05.31.04

S = i I

Abb. 2 | Bebauungsplan 05.31.03 - Schwartauer Allee/Wilhelmshéhe -

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebiets eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Rasenspielflache/Bolzplatz* fest. Uberlagernd erfolgen in den Randberei-
chen des Bebauungsplanes flachenhafte Festsetzungen Uber Pflanzbindungen (Flachen, um-
randet von schwarzen Punkten), Anpflanzgebote (Flachen, umrandet mit nicht ausgefillten
Punkten) und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Flachen, umrandet mit ,T-Linie®). Die festgesetzten Flachen mit MaRBhahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemaR textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan der Sukzession zu tberlassen und so zu pflegen, dass
sich eine artenreiche Vegetation entwickeln kann. Es handelt sich hierbei um Ausgleichsfla-
chen fir den Eingriff der sudlich geplanten Wohnbebauung. Bezliglich der flachenhaften
Pflanzgebote sind gemaf} Bebauungsplan standortgerechte, einheimische Straucharten zu
pflanzen. Neben flachenhaften Pflanzgeboten werden mit dem Bebauungsplan sowohl im
Westen als auch im Osten der Freiflache ebenfalls standortgenaue Pflanzgebote fur insgesamt
funf klein-bis mittelkronige Laubb&ume festgesetzt.

Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes 05.31.00 - Schwartauer Allee/Wilhelms-
hohe -

Die folgende Abbildung zeigt die Planzeichnung zum o. g. Bebauungsplan fur den Bereich des
Plangebiets und ndherer Umgebung.

»\.‘_:‘—J\.; L_“O_\L*“ l
S URPLAN | Of 27 &
SIEHE ANDER?mnoi?’lQﬂ ‘,

Abb. 3 | Bebauungsplan 05.31.00 - Schwartauer Allee/Wilhelmshoéhe -

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebiets eine Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Schule fest.
3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021

Mit dem derzeit aktuellen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein in der Fassung der
Fortschreibung aus dem Jahr 2021 werden in Plan- und Textform tbergeordnete Ziele und
Grundsatze fur die raumliche Entwicklung des Landes Schleswig-Holstein formuliert.

Gemal Planzeichnung des Landesentwicklungsplans liegt das Plangebiet im Verdichtungs-
raum des Oberzentrums Libeck.

Mit der geplanten Errichtung einer Kita in einem bereits baulich vorgepréagten Siedlungsbe-
reich, der Planung von o6ffentlichen Griin- und Freiflachen sowie ggf. der Schaffung von neuem
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Wohnraum (vgl. Variante B) wird den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes
entsprochen.

Mit der Planung (sowohl Variante A als auch B) wird dem Ziel der Innen- vor Auf3enentwicklung
nachgekommen (vgl. LEP 3.9, 4 Z), zugleich erfolgt eine angemessene Verdichtung der be-
stehenden Strukturen mit besonderer Berlicksichtigung sozialer Belange (vgl. LEP 3.9, 5 G)

Dariuiber hinaus kann mit der Planung, und hier insbesondere mit der Variante A, dem Grund-
satz nach einer dkologisch orientierten Innenentwicklung im besonderen MalR Rechnung ge-
tragen werden, da mit der Planung die Sicherung von Grinflachen sowie der Erhalt und die
Verbesserung von Freiflachen in ihrer Funktion als wohnungsnahe Erholungsrdume begiins-
tigt wird (vgl. LEP 3.9, 5 G).

Im Ubrigen wird mit der Planung dem Grundsatz gefolgt, nach dem im Oberzentrum Liibeck
ein bedarfsgerechtes Angebot an Platzen in Kindertageseinrichtungen zur Verfiigung stehen
soll (vgl. LEP 5.2, 1 G).

Regionalplan (RP) 2004 fiir den Planungsraum Il - Schleswig-Holstein Ost

Der Regionalplan (RP) ,Schleswig-Holstein Ost* formuliert konkretisiert flr die Hansestadt
Libeck sowie dem Kreis Ostholstein in Plan- und Textform Ziele und Grundséatze fur die rAum-
liche Entwicklung genannter Gebietseinheiten.

Gemal Planzeichnung befindet sich das Plangebiet innerhalb des Oberzentrums Libeck so-
wie zusétzlich in einem Achsenraum, in dem schwerpunktméafRiig die Siedlungsentwicklung zu
vollziehen ist (vgl. RP G4.1, Z. 3).

Mit der geplanten Errichtung einer Kita in einem bereits baulich vorgepragten Siedlungsbe-
reich, der Planung von 6ffentlichen Griin- und Freiflachen sowie ggf. der Schaffung von neuem
Wohnraum (vgl. Variante B) wird den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans entsprochen.

Mit der Planung einer gegenwartig und auch zukinftig dringend erforderlichen Kita wird dem
Ziel gerecht, eine auf zuklinftige Entwicklungen angepasste Ausweisung von Gemeinbedarfs-
flachen vorzunehmen (vgl. RP 6.1 Z. 3).

Im Weiteren wird vollumfanglich dem Grundsatz gefolgt, Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur (hier: Kita) wohnortnah vorzuhalten (vgl. RP G7.8, Z. 1).

Auch wird mit der Planung dem Grundsatz gefolgt, die bauliche Entwicklung auf jene Sied-
lungsraume zu konzentrieren, die durch den OPNV gut erschlossen sind (vgl. RP 6.4, G. 4).

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck stellt in der derzeit geltenden Fas-
sung das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz dar.

Vor dem Hintergrund der u. a. geplanten Nutzung einer Kita ist der Bebauungsplan nicht ge-
malfd Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan ist vor diesem Hintergrund im Wege der Berichtigung gemal3 § 13a (2)
Z. 2 BauGB anzupassen.
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3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Mit dem integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Libeck aus dem Jahr 2010 wird eine
Gesamtstrategie fur die zukinftige Entwicklung Libecks formuliert. Damit dient es der Stadt
als Orientierungsrahmen und Entscheidungshilfe fur zukinftige Planungen.

Die Planung steht den Ausflihrungen des ISEK’s nicht entgegen, vielmehr wird den Inhalten
entsprochen. Es kann den auf der Betrachtungsebene der Statteile (hier: St. Lorenz Nord)
herauskristallisierten Bedarfen nach einer Aufwertung des o6ffentlichen Raums, der Entwick-
lung identitatsstiftender Treffpunkte sowie der Schaffung von Betreuungsangeboten fir Kinder
und Jugendliche nachgekommen werden.

3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Liibeck 2030

Das Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Lubeck 2030, mit dem Suchraume auf
Standorteignung und Realisierbarkeit fir eine Wohnbauentwicklung und/oder Gewerbebau-
entwicklung untersucht wurden, trifft keine Aussagen zu den Flachen des Plangebiets. Die
Planung steht den Aussagen des Konzeptes zur zukunftsorientieren Stadtentwicklung Libeck
2030 nicht entgegen.

3.5 Wohnungsmarktbericht 2020

Gemall dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2020 (Stand: Nov. 2020) wird fir die Stadt
Libeck bis zum Jahr 2040 ein zusatzlicher Gesamtbedarf an Wohneinheiten von insgesamt
6.600 Stuck — ohne Ersatzneubau — prognostiziert.

Derzeit bestehen gemafl Wohnungsmarktbericht Potenzialflachen fir rund 4.800 Wohneinhei-
ten. Nach den aktuellen Verfahrensstanden von verbindlichen Bauleitplanungen werden kurz-
bis mittelfristig ausreichend Wohnbauflachen zur Verfigung gestellt. Weitere Potenziale stel-
len Baultcken und noch nicht ausgeschopfte Reserven in dlteren Bebauungsplanen dar. Beide
Reserven werden sukzessive genutzt.

Bezogen auf die Plangebietsflache trifft der Wohnungsmarktbericht 2020 keine Aussage. Die
Flache wird im Rahmen des Wohnungsmarktberichtes 2020 nicht als Potenzialflache fir
Wohnbauland berticksichtigt. Ungeachtet dieser Tatsache kann mit Verwirklichung der Vari-
ante B dennoch und zumindest geringfligig dazu beigetragen werden, einen bestehenden Be-
darf an Wohneinheiten weiter zu befriedigen.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

In ca. 550 m Luftlinienentfernung zum Plangebiet befindet sich an der Schwartauer Landstral3e
ein gemaR Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck defi-
niertes Stadtteilzentrum. In Stadtteilzentren soll gemaR Zentrenkonzept die Nahversorgung im
Vordergrund stehen.

3.7 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Im Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Liibeck, beschlossen im Jahr 2008, werden die
drtlichen Erfordernisse und MafRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes dar-
gestellt. Konkret bezogen auf die Plangebietsflache trifft der Landschaftsplan sowohl zeichne-
risch als auch textlich keine Aussagen.
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Im Textteil zum Landschaftsplan wird jedoch im Rahmen der Grundlagenermittiung auf ein
allgemeines Defizit an oOffentlichen Parkanlagen in dem dichtbesiedelten Wohngebiet St. Lo-
renz Nord hingewiesen. Im Band Ill, Anhang 1 ,Entwicklungskonzept — Ziele und MaRnahmen®
wird vor diesem Hintergrund als EntwicklungsmalRnahme formuliert, dass im verdichteten
Stadtbezirk Vorwerk, die Anlage neuer 6ffentlicher Parkanlagen vorzunehmen ist.

Die Ziele des Bebauungsplanes, und hier die Schaffung einer offentlich gut zugéanglichen
Griunflache, entsprechen den Aussagen des Landschaftsplanes.

3.8 Teillandschaftsplan (TLP) ,,St. Lorenz Nord / Vorwerk‘ der Hansestadt Liibeck

Der Teillandschaftsplan ,St Lorenz Nord / Vorwerk® mit Stand vom April 2004 konstatiert flr
den Planungsraum ,St. Lorenz Nord / Vorwerk® eine extreme Unterversorgung an 6ffentlichen
Parkanlagen, der mit einem Fehlbedarf von ca. 15 ha beziffert wird. Insbesondere vor dem
Hintergrund einer hohen Siedlungsdichte in diesen Stadtbezirken bestehe ein hohes Bedurfnis
an freiraumbezogenen Erholungsmaoglichkeiten.

Die Planzeichnung zum Teillandschaftsplan sieht fur den Bereich des Vorhabengebiets den
Erhalt der Grinflache vor. Die Flache ist als Griin- und Sportflache dargestellit.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan 05.49.00 — Marie-Juchacz-Weg (Wilhelmshéhe) — werden im Kern
folgende Planungsziele verfolgt:

e Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer vier-
gruppigen Kindertageseinrichtung fir ca. 60 Kinder

e Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines den
Bestand erganzenden Neubaus fur die Schule ,Wilhelmshéhe*

¢ Planungsrechtliche Sicherung einer 6ffentlich zuganglichen Griin- und Freiflache mit
der intendierten Schaffung von hochwertigen Aufenthaltsbereichen

e Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine direkte fu3laufige An-
bindung der geplanten Nutzungen an die Hochstral3e und Schwartauer Allee

e Planungsrechtliche Sicherung schitzenswerter Gehdolzstrukturen (Pflanzerhalt)

e Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Wendemaglichkeit ei-
nes dreiachsigen Mullsammelfahrzeuges

e Planungsrechtliche Sicherung einer Feuerwehrzufahrt zum Grundstiick der Schule
Wilhelmshohe”

¢ Bei Variante B: Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von zusatzlichem Wohnraum

Zweck der Planung ist eine Entlastung der bestehenden sozialen Infrastruktur im Stadtteil St.
Lorenz Nord sowie ein Nachkommen des dringenden Bedarfs nach attraktiven Frei- und Grin-
raumen. Mit der Variante B wird dariiber hinaus der Zweck erfllt, vor dem Hintergrund des
skizzierten Wohnraumbedarfs (vgl. Kap. 3.5), zusatzlich neuen Wohnraum zu schaffen.

5. Inhalt der Planung

Der Begrindung zugrunde liegen zwei stadtebauliche Vorentwurfe (Variante A und B). Inhalt-
lich unterscheiden sich die Varianten darin, dass mit der Variante B — gegenuber der Variante
A — zusatzlich die Schaffung von Wohnraum vorgesehen wird. Unter anderem nach Auswer-
tung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
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BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (1) BauGB soll eine Empfehlung abgeleitet werden, welche der beiden Vari-
anten/Herangehensweisen weiterverfolgt und entsprechend als Grundlage fur den Bebau-
ungsplanentwurf herangezogen wird. Im Folgenden erfolgt eine Erlauterung der stadtebauli-
chen Konzepte. Zudem erfolgt eine Giberschlagige Beschreibung, wie die stadtebaulichen Kon-
zepte im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes, dies erfolgt im Nachgang zu
den frihzeitigen Beteiligungen, nach jetzigem Stand umgesetzt werden sollen.

5.1 Konzeptbeschreibung

5.1.1 Nutzungskonzept und -verteilung

Variante A

In der Variante A werden als bauliche Nutzungen die Kita und ein den Bestand ergénzender
Neubau fir die Schule ,WilhelImshéhe® vorgesehen. Der Neubau der Schule ist 6stlich des
Haupt-Schulgebdudes auf dem bereits durch die Schule genutzten Freibereich geplant und
soll Platz fur zwei Klassenraume bieten. Direkt an das Grundstiick der Schule soll 6stlich das
Grundsttick der Kita mit einer Flache von etwa 1.910 m2 anschlie3en. Die Kita soll viergruppig
mit einer Aufnahmekapazitat von insgesamt ca. 60 Kindern errichtet werden. Mit der Nutzung
der Kita direkt neben der Nutzung der Schule erfolgt eine stadtebaulich harmonische Blunde-
lung der beiden Gemeinbedarfsnutzungen. Fur beide Nutzungen besteht die Mdglichkeit, ei-
nen unmittelbaren Zugang zu der geplanten offentlichen Parkanlage zu schaffen (siehe hierzu
auch Kap. 5.1.4).

Variante B

Im Unterschied zur Variante A ist in der Variante B zusatzlich eine Wohnnutzung mit ca. 10
bis 12 Wohneinheiten auf einer Flache von etwa 2.370 m2 geplant. Die Wohnnutzung ist im
Osten des Plangebiets, angrenzend an die offentliche Parkanlage, vorgesehen. Mindestens
30 % der Wohneinheiten sind als geforderte Wohnungen im ersten Foérderweg zu errichten.
Die Verortung der Nutzungen des Neubaus fir die Schule und der Kita entspricht der der Va-
riante A.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Entwurf zum Bebauungsplan, der im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung erstellt wird,
sollen fir die Grundstiicke der Kita und Schule Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt
werden. Sofern die Variante B zum Tragen kommt, wird fur die Flache mit der Wohnnutzung
zusatzlich ein allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

5.1.2 Bebauungskonzept

Variante A

Die Kita ist nordlich der Wohnbebauung mit der Adresse Marie-Juchacz-Weg Nr. 25-33 ge-
plant. Stadtebaulich wird die Ausrichtung der Wohnbebauung, es handelt sich um eine Rei-
henhauszeile, mit dem Geb&aude der Kita aufgenommen. Dartber hinaus wird mit dem geplan-
ten Kita-Gebaude die dstliche Bauflucht des Wohngeb&udes aufgenommen. Die Stellung der
Kita lasst sich somit aus den bestehenden Strukturen ableiten, womit eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung gesichert werden kann. Offenbleiben soll eine mdglicherweise eigen-
sténdig herausgebildete Form des Geb&udes, bisher ist die Kita in rechteckiger Form geplant.
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In jedem Fall soll die Kita zweigeschossig errichtet werden. Hiermit kann gezielt einem spar-
samen Umgang mit dem Grund und Boden nachgekommen werden, zugleich bieten sich
dadurch Flachenpotenziale fur einen grof3eren 6ffentlichen Parkbereich (vgl. Kap. 5.1.4). Ge-
maf stadtebaulichem Konzept ist die Kita auf einer Grundflache von 500 m2 (25 m x 20 m)
geplant. Bei der zweigeschossigen Bauweise ergibt sich eine Bruttogeschossflache (BGF) von
1.000 m2. Die bendtigten Raumbedarfe fiir eine viergruppige Kita (ca. 530 m2 Nutzflache) wer-
den mit geplanter BFG hinreichend gedeckt.

Hinsichtlich der Dachgestaltung der Kita ist gemaf stadtebaulicher Konzeption ein Flachdach
geplant, wenngleich ein z. B. flach geneigtes Satteldach ebenfalls vorstellbar ist und im weite-
ren Verlauf der Planung geprift wird. In jedem Fall ist eine mindestens extensive Dachbegru-
nung mit 12 cm Substratschicht umzusetzen. Dachbegriinungen leisten u. a. mit der Schaffung
von Lebensrdumen auf ansonsten versiegelten Flachen und der Starkung des Mikroklimas
einen wichtigen Beitrag zum nachhaltigen Bauen und erfiillen dartiber hinaus — im Sinne einer
wassersensiblen Stadtentwicklung — entwéasserungstechnische Funktionen (siehe hierzu auch
Kap. 5.1.5).

Bezogen auf die Auflenraumgestaltung sind auf dem Grundstick der Kita drei Stellplatze
nachzuweisen. Abziiglich der Stellplatze und des geplanten Gebaudes besteht ein der Kita
zugeordneter AuRenraum von 1.375 m2,

Der den Bestand ergéanzende Neubau der Schule ist in seiner Ausrichtung parallel zur geplan-
ten Wegefiihrung zwischen Parkanlage und Schwartauer Allee geplant. Insgesamt soll der
Neubau Platz fur zwei Klassenrdume mit jeweils einem Differenzierungsraum sowie den erfor-
derlichen Sanitareinrichtungen bieten. Er ist ebenerdig mit einem Vollgeschoss beabsichtigt.
Die erforderliche Grundflache bemisst sich auf etwa 265 m2. Als Dachform ist ein Flachdach
mit mindestens extensiver Dachbegriinung, analog zur Dachbegriinung der Kita, vorgesehen.
Die Fassadengestaltung soll sowohl in der Rohstoffwahl als auch in der Optik eine hohe Wert-
haltigkeit vermitteln respektive erhalten. Denkbar ist zum Beispiel eine Modulbauweise mit
Holzverschalung.

Variante B

Hinsichtlich der Kita und dem Neubau der Schule wird auf die Beschreibung zu Variante A
verwiesen. Erganzend zu Variante A werden mit der Variante B im Osten des Plangebiets zwei
Mehrfamilienhauser mit jeweils 5 bis 6 Wohneinheiten geplant. Stadtebaulich bilden die beiden
Wohngebaude die Verlangerung der Wohnbebauung 6stlich des Marie-Juchacz-Weges. In
Anlehnung an die 6stlich des Marie-Juchacz-Weges bereits bestehenden Mehrfamilienhauser,
die sich in einer zweigeschossigen Bauweise mit flach geneigtem Satteldach wiederspiegeln,
sollen auch die neuen Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen ausgebildet sein sowie im Ub-
rigen Uber ein flach geneigtes Satteldach verfligen. Hiermit kann eine harmonische Einfligung
von neuer Wohnbebauung, unter Beriicksichtigung der bestehenden Strukturen, in diesem
Bereich gesichert werden. Ebenso wie bei der Kita und dem Neubau der Schule sollen auch
die Dacher der Wohngeb&ude mindestens extensiv begrint werden.

Aus der Wohnnutzung resultierende und nachzuweisende notwendige Stellplatze werden mit
einem Sammelparkplatz im Stiden des Wohngrundstiickes bereitgestellt. Die Stellplatze sollen
mit einem wasserdurchlassigen Pflasterbelag (z. B. Rasengittersteine) hergestellt werden.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Hinsichtlich der Stellung der Gebaude wird im weiteren Verlauf der Planung geprift, inwiefern
mittels Baugrenzen und ggf. Baulinien sowohl bei dem Baukdrper der Schule, der Kita als auch
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den Wohngebéauden Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt werden. Ausgenommen
des geplanten Baukorpers der Schule soll eine Festsetzung uber eine zwingend umzuset-
zende Anzahl von zwei Vollgeschossen erfolgen. Ob zusétzlich maximale Geb&aude-, First-
und/oder Traufhohen festgesetzt werden, wird im weiteren Verlauf der Planung geprift. Dar-
tber hinaus sollen mit Festsetzungen tber eine GRZ maximal ausnutzbare Grundflachen pro
Grundstuck festgesetzt werden. Hiermit kann sichergestellt werden, dass keine weit Uber den
Bedarf hinausgehende Versiegelung von Grundstiicken erfolgt. Hinsichtlich der Dachgestal-
tung wird eine verbindlich umzusetzende Dachbegriinung festgesetzt.

5.1.3 ErschlieBungskonzept

Variante A

Im Nachfolgenden wird zwischen dem Motorisierten-Individualverkehr (MIV), dem Nicht-Moto-
risierten-Individualverkehr (NMIV) und dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) diffe-
renziert. Dartiber hinaus wird die ErschlieBung des Plangebiets durch die Feuerwehr erlautert.

Motorisierter Individualverkehr (MIV) / Mllfahrzeuge

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt mit dem MIV ausschlieRlich tiber den Marie-Juchacz-
Weg. Insbesondere durch die Nutzung der Kita werden zusatzliche Verkehre erzeugt. In Ver-
langerung des Marie-Juchacz-Weges ist ein neuer Wendehammer geplant, dessen Ausfih-
rung im Sinne einer wassersensiblen Strafenraumgestaltung — nach Moéglichkeit — mit einem
Pflaster mit offenen Fugen erfolgen soll. Die MalRe des Wendehammers (20,5 m x 20 m) er-
fullen den durch die Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en benétigten Flachenbedarf (RASt
06) fur einen Wendekreis eines 3-achsigen Miullfahrzeuges. Insgesamt wird der Erschlie-
Rungsaufwand und eine damit einhergehende Neuversiegelung von Flachen so gering wie
mdglich gehalten. Stellplatze fur die Kita werden auf dem Kita-Grundstiick nachgewiesen. Der
Hol- und Bringverkehr kann im Wendehammer konfliktfrei abgewickelt werden. Voraussetzung
ist die Anordnung eines eingeschrankten Halteverbotes.

Nicht-Motorisierter-Individualverkehr (NMIV)

Das Konzept sieht eine sehr gute Erreichbarkeit der im Plangebiet geplanten Nutzungen (Kita,
Schule, offentliche Parkanlage) durch den NMIV vor. Vor diesem Hintergrund soll das Plange-
biet zukiinftig Gber drei Zuwegungen fu3laufig erschlossen werden. Neben der bestehenden
Anbindung des Plangebiets an den Marie-Juchacz-Weg ist im Weiteren eine Anbindung an
die Schwartauer Allee und an die Hochstral3e geplant. Geférdert wird damit auch eine bessere
Vernetzung innerhalb des Stadtteils. Es werden stralRenunabhangige Wegeverbindungen zwi-
schen genannten Stralden geschaffen und damit ein Beitrag zur erstrebenswerten ,Stadt der
kurzen Wege* geleistet.

Die Anbindung an die Hochstraf3e kann tiber die im Eigentum der Hansestadt Libeck befind-
liche Parzelle mit der Flurstiicksnummer 609/40 gesichert werden. Derzeit ist das Flurstiick
verpachtet und somit nicht offentlich zugénglich. Das Vertragsverhdltnis kann kurzfristig ge-
kundigt werden. Insofern ist eine Flachenverfligbarkeit der Wegeparzelle gesichert.

Die offentliche Anbindung an die Schwartauer Allee soll nordlich des Haupt-Schulgebaudes
erfolgen. Eine wesentliche Anforderung an die neu zu schaffende Wegeverbindung ist die
klare Abgrenzung dieser zum Schulgrundstuick der Schule ,Wilhelmshéhe®. Hintergrund ist die
Tatsache, dass die Schiler:innen der Schule ,Wilhelmshdhe® nicht unbeaufsichtigt das Grund-
stick der Schule verlassen dirfen. Gegenuber dem Schulgrundstiick ist die neue Wegever-
bindung mit einem mindestens 1,60 m hohen Zaun in Verbindung mit einer Hecke einzufrie-
den.
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Die Wegeverbindung passiert einen nérdlichen Fluchtausgang des Haupt-Schulgebaudes. Zur
Absicherung des Schulgelandes im Notfall missten als eine denkbare Variante dstlich des
Schulhofes und in Verlangerung der Westfassade des Schulgebdudes Tore installiert werden,
die im Not-/ Brandfall automatisiert oder von den Aufsichtspersonen geschlossen werden, be-
vor die Schuler:innen das Gebéaude verlassen konnen, um sich auf dem Schulhof tGber den
nordlichen Rettungsweg zu sammeln. Wahrend eines Notfalls an der Schule wére damit der
Durchgang zur Schwartauer Allee fiir die Offentlichkeit gesperrt. Alternative Mdglichkeiten der
Entfluchtung des Schulgebaudes sollen im weiteren Verlauf des Verfahrens geprift werden.
Erstrebenswert ist eine Entfluchtung, die nicht Gber die geplante 6ffentliche Wegeverbindung
erfolgt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts und insbesondere den neu geschaffenen
Wegebeziehungen ist das Plangebiet mit seinen 6ffentlich wirksamen Nutzungen sehr gut an
den OPNV angebunden. Auch werden die umgebenden Wohnnutzungen (hier: insb. die an
der Hochstrafl3e und dem Marie-Juchacz-Weg) von einer deutlich besseren Anbindung an den
OPNV profitieren. Die fuRlaufige Entfernung von der Mitte der geplanten Parkanlage bis zu
der Bushaltestelle ,Josephinenstrale” an der Schwartauer Allee betragt mit Umsetzung der
Planung statt vormals Gber 500 m nur noch ca. 120 m. Diese Distanz steht in einem deutlichen
Einklang mit den MindesterschlieBungsvorgaben des 4. Regionalen Nachverkehrsplans
(RNVP) der Hansestadt Liibeck 2019-2023.

Feuerwehr

Uber die Flachen des Plangebiets ist eine Erreichbarkeit des hinteren Grundstiicksbereichs
der Schule ,Wilhelmshohe® durch die Feuerwehr sicherzustellen. Hintergrund ist, dass die hin-
teren Grundstuicksbereiche der Schule Wilhelmshéhe nicht Gber die Schwartauer Alle durch
die Feuerwehr erschlossen werden kénnen. Die Feuerwehrzufahrt schliel3t direkt an die ge-
plante Wendeanlage an und misst eine Breite von 3,50 m. Sie soll wasserdurchlassig gestaltet
werden.

Variante B

Das ErschlieBungskonzept der Variante B unterscheidet sich nur geringfligig gegentber der
der Variante A. Es wird entsprechend auf den vorstehenden Text verwiesen.

Einzig der geplante Wendehammer ist zwecks der ErschlieRung der privaten Stellplatzanlage
bei der Wohnnutzung um wenige Meter nach Norden verrickt.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Die geplante Wendeanlage soll als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden. Die Flache
der Feuerwehrzufahrt soll der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule“ zuge-
ordnet werden und mit einem Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr belastet werden. Geplante
fuBlaufige Zuwegungen zur zentralen offentlichen Parkanlage sollen, zugehérig zur geplanten
Parkanlage, als offentliche Grunflache festgesetzt und damit gesichert werden.

5.1.4 Grin-und Freiraumkonzept
Variante A

Das Griin- und Freiraumkonzept sieht die Schaffung einer 6ffentlich zugénglichen Grin- und
Freiflache vor, die mit attraktiven Aufenthaltsbereichen eine Anlaufstelle fiir insbesondere die
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stadtteilansassigen Anwohner:innen bilden soll. Die zukinftig gute Erreichbarkeit der 6ffentli-
chen Parkanlage uber die Schwartauer Allee, der Hochstral3e und dem Marie-Juchacz-Weg
ist entscheidend fir die Tragfahigkeit des Konzepts nach der Schaffung von gut zuganglichen
Grin- und Freiflachen. Inklusive den geplanten Zuwegungen zur Schwartauer Allee und der
HochstralRe sowie den rahmengebenden Gehdlzstrukturen umfasst die Parkanlage eine Fla-
che von etwa 6.650 m2.

Die Grunflache mit den jeweiligen Anbindungen an die Schwartauer Allee und Hochstral3e soll
durch die Stadt Lubeck hergestellt, gepflegt und unterhalten werden. Mégliche Kooperationen
mit dem Kitatrager, z. B. hinsichtlich der Gestaltung, Unterhaltung und Finanzierung des of-
fentlichen Parks, sollen im weiteren Verfahren gepruft werden.

Hinsichtlich der Ausstattung der zusammenhangenden Park- und Freiflache ist —im Sinne der
Naturraumpadagogik — eine moglichst naturnahe Gestaltung denkbar. Auf z. B. industriell vor-
gefertigte Spielgerate, die zumindest in Teilen eine Nutzung des Parks vorgeben wirden, soll
dabei weitestgehend verzichtet werden. Vielmehr soll der Park mit seinen Freiflachen durch
die Nutzer:innen selbst erschlossen und angeeignet werden. Beispielhafte Aktivitaten, fur die
die Parkanlage Raum bieten soll, sind Bolzen, Frisbee, Fangen, ,Verstecken spielen® und Aus-
ruhen. In Teilbereichen sind Geldndemodellierungen denkbar. Dies meint zum Beispiel die
Schaffung von kleinen ,Hugeln®, die insbesondere flr Kinder ein freies und spontanes Spielen
weiter beglnstigen. Auch Spielangebote aus Holz, z. B. zum Balancieren oder Klettern sind
gut vorstellbar. Der Zugang fiir Hunde soll untersagt werden.

Neue Baumpflanzungen sollen den Parkbereich insgesamt auflockern und zugleich als Schat-
tenspende fungieren. Im Sinne des Konzepts der Naturraumpédagogik ist hierbei auch die
Pflanzung von unterschiedlichen Obstbaumen anzustreben, die ein intensives Naturerleben
ermdglichen sollen. Wege sind in einem wasserdurchlassigen Belag (z. B. wassergebundene
Wegedecke) herzurichten. Zudem sollen Sitzmdglichkeiten angeboten werden.

Neben der Schaffung von attraktiven Aufenthaltsbereichen sieht das Konzept den weitestge-
henden Erhalt der bestehenden und plangebietsrahnmenden Gehdlz- und Biotopstrukturen vor.
Hiermit wird nicht nur den Festsetzungen des derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplanes ent-
sprochen (dieser sieht auch einen Erhalt der Biotopstrukturen vor), sondern zudem gesichert,
dass die geschaffene Parkanlage ansprechend eingegrint ist. Die bestehenden Gehdlzstruk-
turen rahmen die Parkanlage und bilden eine klar ablesbare Raumkante. Zudem besteht eine
wiinschenswerte visuelle Abgrenzung zu den gstlich sowie ndrdlich angrenzenden Gartenbe-
reichen der Wohngrundstiicke.

Variante B

Vor dem Hintergrund, dass mit der Variante B zusatzlich eine Wohnnutzung vorgesehen ist,
ist die Parkflache kleiner als in Variante A geplant. Inklusive den geplanten Zuwegungen zur
Schwartauer Allee und der HochstralRe sowie den nordlichen Gehdlzstreifen umfasst die Park-
anlage eine FlachengrofRe von etwa 4.100 m2. Sie ist damit ca. 2.550 m2 kleiner als die Park-
anlage gemal Variante A.

Bezlglich des Gestaltungskonzeptes gilt gleiches wie bei Variante A. Auch in der Variante B
wird — im Sinne der Naturraumpadagogik — eine naturnahe Gestaltung angestrebt. Auf den
vorstehenden Text zu Variante A wird verwiesen.

Bezlglich des Erhalts der plangebietsrahmenden Gehdlz- und Biotopstrukturen kann der Er-
halt des nordlichen Gehdlzstreifens gesichert werden. Jedoch wird im Osten ein Eingriff in die
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bestehenden Gehdlzstrukturen begrindet. Es soll dennoch in einer in Breite von ca. 6 m ein
Gehodlzstreifen in Abgrenzung zu der benachbarten Wohnbebauung erhalten bleiben.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Die offentliche Parkanlage soll als 6ffentliche Griinflache festgesetzt werden. Uberlagernd der
offentlichen Grinflache sollen die plangebietsrahmenden Gehdlzstrukturen mit einer Pflanz-
bindung belegt werden. Im Ubrigen sollen mit Pflanzgeboten Neupflanzungen von Baumen,
z. B. Obstbaume, gesichert werden.

5.1.5 Entwasserungskonzept

Variante A
Niederschlagswasser

Das Konzept sieht vor, dass das anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstuick, auf dem
es anfallt, naturnah zur Versickerung und Verdunstung gebracht wird. Kerngedanke ist der
bestmaogliche Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaushaltes, sodass mit der Planung die
hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand in Fliel3ge-
wassern durch urbane Regenwassereinleitungen gering bleiben.

Die vorherrschende Bodenbeschaffenheit lasst auf eine gute Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens schlieBen. Im weiteren Verlauf des Verfahrens soll ein hydrogeologisches Gutachten
diese Annahme bestatigen. Vor dem Hintergrund der voraussichtlich guten Versickerungsfa-
higkeit des Bodens kann insbesondere im Bereich der Parkanlage eine Flachenversickerung
zum Trage kommen. Zuséatzliche naturnahe entwasserungstechnische Malinhahmen, wie Re-
tentions- und Versickerungsmulden, kénnen bei Erforderlichkeit in die Parkanlage integriert
werden. Ob Uber das hydrogeologische Gutachten hinaus zusatzlich ein wasserwirtschaftli-
ches Konzept mit u. a. der Anwendung der ,wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser (A-RW 1) Teil 1: Mengenbewirtschaftung® erforderlich wird, soll geprtift wer-
den. Wege innerhalb der Parkanlage sind mit einer wassergebundenen Deckschicht vorgese-
hen.

Hinsichtlich des Grundstiickes der Kita und der Schule tragen bereits die verpflichtend umzu-
setzenden extensiven Grindacher zu einer Reduzierung des abflussbhildenden Regenwasser-
anteils bei. Im Ubrigen kann auch auf den Grundstiicken der Schule und Kita die Flachenversi-
ckerung Anwendung finden. Ob darlber hinaus zusatzliche naturnahe entwésserungstechni-
sche MalRBhahmen (z. B. Muldenversickerung) auf dem Grundstiick der Kita und der Schule
erforderlich werden, ist spatestens im Bauantragsverfahren zu klaren. Die Installation von Zis-
ternen mit Brauchwassernutzung ist vorstellbar. Der Kita zugeordnete Parkplatze sollen mit
einem wasserdurchlassigen Pflaster (z. B. Pflaster mit offenen Fugen oder Sickersteine) her-
gerichtet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser auf der Wendeanlage soll in Teilen bereits tber die an-
zustrebenden offenen Fugen (vgl. Kap.5.1.3) versickert werden. Daruber hinaus soll das Nie-
derschlagswasser vorzugsweise in die seitlichen Gehélzstreifen und im Weiteren in die dffent-
liche Grinanlage geleitet werden. Eine Einleitung in die bestehenden Mulden/Griinflachen ent-
lang des Marie-Juchacz-Weges ist bei Erforderlichkeit zu prifen.

Schmutzwasser

Das Gebiet und hier im Wesentlichen die Nutzung der Kita soll nach Mdéglichkeit an den
Schmutzwasserkanal im Marie-Juchacz-Weg angeschlossen werden.
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Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Pumpwerkes an der Schwartauer Allee,
das teilweise noch im Mischsystem erschlossen ist. Die Auslastung des vorliegenden Systems
ist sehr hoch, sodass bereits eine Uberlastung konstatiert werden kann. Bei Regenfallen soll
keine zusatzliche Entlastung von Mischwasser in den Struckbach erfolgen. Da mit der Variante
A lediglich eine neue Kita als soziale Einrichtung geplant wird, und keine z. B. umfangreichen
WohnbaumaRnahmen im Sinne eines Neubaugebietes begrindet werden, wird der zusétzlich
aufkommende Anteil an Schmutzwasser jedoch als gering eingeschétzt. Eine deutlich merk-
bare Mehrbelastung der Libecker Gewasser durch die zusatzliche Nutzung der Kita ist nicht
zu erwarten. Ob bei der Variante A trotz genanntem geringen Schmutzwasseranfall eine zu-
satzliche Entlastung des Lubecker Kanalnetzes an anderer Stelle erforderlich wird, soll geprift
werden.

Alternativ wéare eine Schmutzwasserentsorgung uber die vorhandene stadtische Wegeflache
neben dem Grundstiick Hochstral’e 41 moglich oder kdnnte Uber eine noch zu schaffende
private Wege- und Leitungstrasse zur Schwartauer Allee 143 erfolgen. Grundsatzlich bedarf
die Schmutzwasserableitung der Zustimmung der Wasserbehérde.

Die Schmutzwasserbeseitigung des Erweiterungsbaus der Schule soll entweder tber die be-
reits vorhandenen Anschlisse auf dem Schulgeldnde selbst oder tGiber den neu zu schaffenden
Anschluss an den Marie-Juchacz-Weg erfolgen.

Variante B
Niederschlagswasser

Es gilt im Kern gleiches wie zu Variante A. Auch hinsichtlich der Wohnnutzung ist das anfal-
lende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundsttick zur Versickerung und Verdunstung
zu bringen. Umzusetzende Griindacher kénnen hierbei einen Beitrag leisten, den abflussbil-
denden Anteil des Regenwassers zu reduzieren. Ebenso kann die Flachenversickerung zum
Tragen kommen. Ob zusatzliche naturnahe entwasserungstechnische Mal3nahmen (z. B. Mul-
denversickerung) erforderlich werden, ist spatestens im Bauantragsverfahren zu klaren. Die
Stellplatze der Stellplatzanlage sind in jedem Fall mit einem wasserdurchlassigen Pflaster her-
zurichten.

Schmutzwasser

Vor dem Hintergrund der zusatzlichen Wohnraumschaffung erfolgt eine gegentiber Variante A
zumindest geringfligig hdhere Belastung der Mischwasserkanalisation und weitergehend des
Vorfluters (hier: Struckbach). GemaR unterer Wasserbehotrde der Hansestadt Lubeck kénnen
Neubaugebiete nur an das vom Mischwasserproblem betroffene Abwassersystem ange-
schlossen werden, wenn an anderer Stelle im Libecker Kanalnetz eine entsprechende Ent-
lastung geschaffen wird. Dies ist bei Umsetzung der Variante B im weiteren Verlauf der Pla-
nung zu erortern.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Sofern erforderlich kénnen im Bebauungsplan sowohl zeichnerische als auch textliche Fest-
setzungen zu der Wasserwirtschaft getroffen werden. Auch kdnnen bspw. Leitungsrechte, so-
fern erforderlich, festgesetzt werden.
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5.1.6 Eigentumsverhaltnisse

Variante A

Samtliche Flachen des Plangebiets befinden sich im stadtischen Eigentum. Auch mit der Um-
setzung des Bebauungsplanes sollen die Flachen im Eigentum der Stadt Liibeck bleiben. Das
Grundsttck der Kita soll in diesem Zusammenhang im Erbbaurecht an den zukiinftigen Kita-
trager vergeben werden. Damit wird dem Ziel gefolgt, Grundstiicke im Eigentum der Hanse-
stadt Lubeck zu halten, um in Zukunft — zum Beispiel bei Beendigung des Erbbaurechts —
bedarfsgerecht die Nachnutzung steuern zu kénnen. Diese Herangehensweise birgt erhebli-
che Chancen fiur eine nachhaltige Entwicklung von Stadten und Gemeinden.

Variante B

Ebenso wie in Variante A sollen auch mit der Variante B samtliche Flachen im stadtischen
Eigentum bleiben. Dies bedeutet, dass auch die Flachen mit der Belegung einer Wohnnutzung
im Erbraurecht vergeben werden.

5.2 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet: Variante A 10.676 mz
davon:
Flachen fur den Gemeinbedarf: Kita 1.912 m?
Flachen fur den Gemeinbedarf: Schule 1.363 m?
StralRenverkehrsflache, inkl. Feuerwehrzufahrt 573 m?
Offentliche Parkanlage, inkl. 6ff. Geholzstreifen und Zuwegungen 6.828 m?

Tab. 1 | Flachenbilanz Variante A

Bebauungsplangebiet: Variante B 10.676 mz
davon:
Flachen fur den Gemeinbedarf: Kita 1.912 m?
Flachen fur den Gemeinbedarf: Schule 1.363 m?
StraRenverkehrsflache, inkl. Feuerwehrzufahrt 621 m2
Offentliche Parkanlage, inkl. 6ff. Geholzstreifen und Zuwegungen 4.408 m2
Flachen fur Wohnen, inkl. Stellpléatze und priv. Gehdlzstreifen 2.372 m?

Tab. 2 | Flachenbilanz Variante B

6. Wesentliche Auswirkungen der Planungen

Im Folgenden werden kategorisiert nach den Schutzgtitern die wesentlichen Auswirkungen
der Planung sowie die Vertretbarkeit dieser dargestellt. Da der Bebauungsplan gemali § 13a
BauGB aufgestellt wird, kann von einer umfassenden Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB
und einem Umweltbericht abgesehen werden. Zudem gelten in den Fallen des § 13 a Absatz
1 Satz 2 Nummer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.
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6.1 Schutzgut Mensch

Variante A

Potenzielle Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken sind sowohl die westlich liegende
VerkehrsstralRe ,Schwartauer Allee” als auch die 6stlich des Plangebiets in Nord-Stid-Richtung
verlaufende Schienenverkehrstrasse.

GemaR der Karte ,Strategische Larmkartierung 2017 Hansestadt Libeck® besteht hinsichtlich
des StraRenverkehrslarms tagsiber in Teilbereichen des Plangebiets eine maximale Larmbe-
lastung zwischen 55-60 dB(A). Nachts betragt die Larmbelastung unter 50 dB(A). Vergleiche
auch Anhang 3 und 4.

Bezogen auf den Schienenverkehrslarm besteht gemald Umgebungslarmkartierung des Ei-
senbahn-Bundesamtes tagstber eine Larmbelastung von unter 55 dB(A) und nachts unter 45
dB(A). Lediglich in einem kleinen Teilbereich im Osten des Plangebiets kann nachts eine
Larmbelastung von Uber 45 dB(A) konstatiert werden, dabei jedoch nicht hoher als 50 dB(A).
Vergleiche auch Anhang 5 und 6.

Im Abgleich dieser Larmeinwirkungen mit der DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” und dem
Einordnen der Kita und Schulnutzung in die Gebietskategorie eines ,Allgemeinen Wohngebie-
tes” zeigt sich, dass in den Bereichen, in denen die baulichen Nutzungen entstehen, lediglich
tagsuber die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 geringfligig durch den Stra-
Renverkehrslarm tberschritten werden. Diese geringfiigigen Uberschreitungen werden als to-
lerierbar eingestuft, insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass heutige Baustandards
(z. B. hinsichtlich Mehrfachverglasung, Dammstéarken) zusatzlich einen passiven Larmschutz
beglnstigen. Ob trotz genannter Einschatzung weitergehende Gutachten bzw. passive Schall-
schutzmafRnahmen erforderlich werden, soll geprtift werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, die von der Planung ausgehen, sind im
Weiteren nicht zu erkennen. Darauf hingewiesen wird, dass gemalR3 8§ 22 (1a) BImschG Kin-
dergartenlarm und Gerausche, die von Spielplatzen und ahnlichen Einrichtungen ausgehen, i.
d. R. keine schadliche Umweltwirkung darstellen und sowohl in einem Allgemeinen als auch
Reinem Wohngebiet zulassig sind. Unabhangig davon ist der Standort der Kita so gewabhilt,
dass mdglichst wenige Larmeinwirkungen auf hintere Gartenbereiche (vgl. Bebauung Hoch-
stral3e und Josephinenstral3e) einwirken.

Variante B

Hinsichtlich der Nutzungen der Schule und Kita gilt gleiches wie bei Variante A. Bezogen auf
die Wohnnutzung, es wird die spatere Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets angenom-
men, zeigt sich, dass zusatzlich in der Nacht die Orientierungswerte der DIN 18005 durch den
Schienenverkehrslarm geringfiigig tiberschritten werden. Trotz der geringfiigigen Uberschrei-
tung der Orientierungswerte werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Planung und im
Speziellen auf das Schutzgut Mensch erwartet. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV,
die bei der Neuanlage oder wesentlichen Anderungen von Verkehrswegen einzuhalten sind,
werden unterschritten. Ob trotz genannter Einschatzung weitergehende Gutachten bzw. pas-
sive Schallschutzmalinahmen erforderlich werden, soll gepriift werden.
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6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Variante A

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, die Eingriffe in die Schutzguter Tiere und Pflanzen zu
vermeiden bzw. weit moglichst zu minimieren. Entsprechend sollen die gebietsrahmenden Ge-
hélzstrukturen weitgehend erhalten bleiben. Lediglich am Anschlusspunkt zum Marie-
Juchacz-Weg und der geplanten Wegeverbindung zur Hochstraf3e erfolgt zugunsten einer gu-
ten Erreichbarkeit der Plangebietsflache ein Eingriff in den vorhandenen Gehdlzbestand.

Im weiteren Verlauf der Planung soll eine Begehung des Plangebiets durch einen Biologen
erfolgen. Dieser soll die Ermittlung eines Untersuchungsumfanges fur eine ggf. erforderliche
und noch einzuleitende artenschutzrechtliche Prifung vornehmen.

Variante B

Es wird auf die Inhalte zu Variante A verwiesen. Gegentber der Variante A erfolgt zugunsten
der Schaffung von neuem Wohnraum ein zusatzlicher Eingriff in den dstlichen Gehdlzstreifen.

6.3 Schutzgut Boden

Variante A

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuver-
sieglung bisher unbebauter Flachen geschaffen. In den Bereichen, in denen es zu einer Neu-
versieglung kommt, kann der Boden seine Funktion fir den Naturhaushalt nicht mehr erftllen.
Es erfolgt in diesem Zusammenhang ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut. Mit einer mog-
lichst flachensparenden Erschliel3ung, der zweigeschossigen Bauweise der Kita und einer an-
gestrebten Festsetzung Uber eine GRZ soll der Eingriff in den Boden jedoch mdglichst gering-
gehalten werden. Auf die Umsetzung von Griindachern wird hingewiesen.

Vor dem Hintergrund des Altlastenverdachts (vgl. Kapitel 2.2) sollen im Bereich mit geplanter
besonderer sensibler Nutzung (insb. kiinftige Kinderspielflachen) die Oberb6den nach 83
BBodSchV von einem altlastenerfahrenen Gutachter untersucht und eine mdgliche Gefahr-
dung der Schutzglter (insbesondere Mensch, Boden und Wasser) ausgeraumt werden.

Variante B

Es wird auf die Inhalte zu Variante A verwiesen. Die Neuversiegelung von bisher unbebauten
Flachen ist mit der Variante B im Vergleich zur Variante A — vor dem Hintergrund der Wohn-
raumschaffung — hoher. Die Dacher der Wohngebaude sollen ebenfalls begriint hergestellt
werden.

6.4 Schutzgut Wasser

Variante A

Da mit der Planung eine Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen einhergeht, ist der
abflussbildende Anteil des Oberflachenwassers nach der Planung héher als im gegenwartigen
Zustand. Dies ist ein Indikator fir einen Eingriff in den Wasserhaushalt. Ein mdglichst geringer
Grad der Versiegelung sowie vorgesehenen Griindacher tragen jedoch zu einer Minimierung
des Eingriffes bei.
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Im Zuge des weiteren Verfahrens soll ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag gegeben
werden. Dariiber hinaus soll gepruft werden, ob ein wasserwirtschaftliches Konzept mit u. a.
der Anwendung der ,wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser (A-RW
1) Teil 1: Mengenbewirtschaftung® erforderlich wird. Hinsichtlich der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung sieht das Konzept vor, dass das anfallende Oberflachenwasser auf dem Grund-
stick, auf dem es anfallt, naturnah zur Versickerung und Verdunstung gebracht wird, sodass
keine zusatzliche Einleitung des Niederschlagswassers in die Mischwasserkanalisation er-
folgt.

Hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung wird auf die Inhalte zum Kapitel 5.1.5 verwiesen.
Variante B
Bezogen auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung gilt gleiches wie bei Variante A.

Hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung erfolgt mit der Schaffung von zusétzlichem Wohn-
raum bei (starken) Regenereignissen, durch Abschléage in die Mischwasserkanalisation, eine
Mehrbelastung der Lubecker Gewasser. Es wird auf die Inhalte zum Kapitel 5.1.5 verwiesen.

6.5 Schutzgut Luft und Klima
Variante A und B

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima erwartet. Die
das Mikroklima starkenden Gehdlzstrukturen bleiben weitgehend erhalten.

6.6 Schutzgut Landschaft mit Landschaftsbild
Variante A und B

Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet. Es handelt sich um eine Mal3nahme der
Innenentwicklung. Die landschafts- bzw. ortsbildprdgenden Gehdlzstreifen bleiben weitgehend
erhalten.

7. Malnahmen zum Ausgleich

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gemal 8§ 13a BauGB aufgestellt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Da mit dem Bebauungsplan jedoch bereits festgesetzte Malinahmen zum Ausgleich tberplant
werden (vgl. Kap. 2.4) ist dennoch ein Ausgleich hinsichtlich dieser Flachen zu erbringen. Der
Umfang dieses Ausgleiches und der Standort hierfir sind im weiteren Verlauf der Planung —
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde — zu ermitteln.
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8.  Gutachten/Untersuchungen/Konzepte

Folgende Gutachten/Untersuchungen/Konzepte liegen bereits vor:
= Luftbildauswertung Kampfmittelraumdienst

Folgende Gutachten/Untersuchungen/Konzepte sind nach derzeitigem Stand noch im weite-
ren Verlauf der Planung einzuholen:

= Hydrogeologisches Gutachten (mit Empfehlungen fir die Bauleitplanung)

= Ggf. Wasserwirtschaftliches Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser mit u. a.
der Anwendung der ,wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
(A-RW 1) Teil 1: Mengenbewirtschaftung®. Die Erforderlichkeit soll gepruft werden.

= Begehung des Plangebiets durch einen Biologen mit Aufnahme der vorherrschenden
Biotoptypen und der Ermittlung eines Untersuchungsumfanges fur eine ggf. erforderliche
artenschutzrechtliche Prifung

= Altlastenuntersuchung: Im Bereich mit besonderer sensibler Nutzung (bspw. Kinder-
spielflachen) sind die Oberbéden nach § 3 BBodSchV von einem altlastenerfahrenen
Gutachter zu untersuchen und eine mogliche Gefahrdung der Schutzglter auszurau-
men.

= Ggf. Schalltechnische Untersuchung (mit Empfehlungen fiir die Bauleitplanung)

Die erforderlichen Gutachten/Untersuchungen/Konzepte sollen im nachsten Schritt beauftragt
werden. Die Behdrden werden darum gebeten, im Rahmen lhrer Stellungnahme die tatséchli-
che Erforderlichkeit nochmals zu Uberprifen und bezogen auf die Sie betreffenden Gutach-
ten/Untersuchungen/Konzepte, erforderliche Leistungen/Inhalte und deren Umfang zu definie-
ren. Die Informationen dienen der Erstellung eines Leistungsverzeichnisses fir die Angebots-
abfrage.

9. Kosten/Finanzierung

Es handelt sich um eine stadtische Planung.
Die Kosten fiir die erforderlichen Gutachten/Untersuchungen/Konzepte tragt die Stadt.

Gleiches gilt fur die Kosten hinsichtlich der Herstellung der 6ffentlichen Grin- und Freiflache
mit ihren jeweiligen Anbindungen an die Schwartauer Allee und die Hochstral3e sowie deren
Unterhaltung und Pflege.

Die Ubernahme der Kosten fur die erforderliche Wendeanlage sowie fiir die Verlagerung der
Ausgleichsflachen sollen im weiteren Verlauf der Planung geklart werden.
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